Приложение №4
к конкурсной документации
к открытому конкурсу по отбору 
управляющей организации для 
управления многоквартирными домами, 
расположенными на территории МО 
«Городской округ город Малгобек»                                                         
				
					
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
управления многоквартирным домом

г. Малгобек                               				                       		  «___» ________ 2026 г.


	Муниципальное образование «Городской округ город Малгобек» в лице Главы администрации Галаева Муссы Исаевича, действующего на основании Устава муниципального образования, действующее в интересах собственников помещений в многоквартирных домах, именуемое в дальнейшем «Муниципальное образование», с одной стороны, и __________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», руководствуясь ст. 161–162 Жилищного кодекса РФ, заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

	1.1. Настоящий договор заключён по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации в соответствии со статьёй 161-162 Жилищного кодекса Российской Федерации и Правилами, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75.
	1.2. Договор регулирует отношения, связанные с управлением многоквартирными домами, перечень и характеристики которых указаны в Приложении №1 к настоящему договору по соответствующему лоту.
	1.3. Управляющая организация осуществляет деятельность по управлению многоквартирными домами в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации №491 и №290, а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

	2.1. Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов, указанных в Приложении №1, в соответствии с Перечнем обязательных работ и услуг, установленным Приложением №2 к настоящему договору.
	2.2. Работы и услуги, не предусмотренные Приложением №2, не входят в предмет настоящего договора и выполняются исключительно при наличии отдельного решения собственников помещений и (или) в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.



3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ

	3.1. Управляющая организация обязана:
	3.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в объёме, установленном Приложением №2.
	3.1.2. Обеспечивать функционирование внутридомовых инженерных систем в пределах текущего ремонта.
	3.1.3. Осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирных домов.
	3.1.4. Рассматривать обращения и заявки собственников помещений и пользователей помещений в порядке и сроки, установленные законодательством Российской Федерации.
	3.1.5. Вести учёт поступающих платежей и расходов, связанных с исполнением настоящего договора.
	3.2. Управляющая организация вправе:
	3.2.1. Получать плату за содержание и ремонт общего имущества в размере и порядке, предусмотренных настоящим договором.
	3.2.2. Привлекать подрядные организации для выполнения отдельных работ и оказания услуг, оставаясь ответственным за результат их выполнения.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ

	4.1. Собственники помещений обязаны:
	4.1.1. Своевременно и в полном объёме вносить плату за содержание и ремонт общего имущества.
	4.1.2. Обеспечивать доступ Управляющей организации к общему имуществу в случаях, предусмотренных законодательством.
	4.2. Собственники помещений вправе:
	4.2.1. Получать информацию о деятельности Управляющей организации в пределах, установленных законодательством.
	4.2.2. Осуществлять контроль за исполнением условий настоящего договора в установленном порядке.

5. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ

	5.1. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества установлен Приложением №2 и является неотъемлемой частью настоящего договора.
	5.2. Работы, относящиеся к капитальному ремонту, в предмет настоящего договора не включаются.

6. РАЗМЕР ПЛАТЫ И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ

	6.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества устанавливается в размере 4 (Четыре) рубля 21 копейка за 1 кв. м общей площади помещений в месяц, без НДС.
	6.2. Плата вносится собственниками помещений ежемесячно в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

7. ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

	7.1. Работы по содержанию земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, выполняются при наличии оформленного земельного участка.
	7.2. В случае отсутствия оформленного земельного участка расходы по его содержанию в размер платы не включаются.

8. КОНТРОЛЬ И ОТЧЁТНОСТЬ

	8.1. Контроль за исполнением настоящего договора осуществляется собственниками помещений и (или) муниципальным образованием в пределах, установленных законодательством Российской Федерации.
	8.2. Управляющая организация предоставляет отчёт о выполнении договора в порядке и объёме, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
	9.2. Управляющая организация освобождается от ответственности в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

	10.1. Настоящий договор заключается сроком на один год и вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

11. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

	11.1. Изменение и расторжение настоящего договора допускается в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации и иным действующим законодательством.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

	12.1. Настоящий договор и его приложения составляют единый документ.
	12.2. В случае противоречий между положениями настоящего договора и его приложений приоритет имеют приложения.
	12.3. Услуги по обращению с твёрдыми коммунальными отходами не входят в предмет настоящего договора и оказываются в соответствии с отдельными договорами.

13. ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение №1 — Характеристика объектов управления (по соответствующему лоту);
Приложение №2 — Перечень обязательных работ и услуг.




РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Орган местного самоуправления
Муниципальное образование
«Городской округ город Малгобек» Юридический адрес: 386302, Республика Ингушетия, г. Малгобек, ул. Осканова, д. 29, блок Б
ИНН: 0601021407
КПП: 060101001
ОГРН: 1090601000731
Казначейский счёт: 03231643267150001400
Корреспондентский счёт: 40102810045370000106 Лицевой счёт: 03143149590
Банк: ВОЛГО-ВЯТСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ / УФК по Республике Ингушетия
БИК: 042202106 
Контактный телефон: +7 (8734) 62-37-97 
Адрес электронной почты: malgobek07@mail.ru 
Глава администрации
МО «Городской округ город Малгобек» 
______________/ Галаев Мусса Исаевич
	Управляющая организация
_____________________________________ _____________________________________
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Приложение № 2
к договору управления многоквартирными домами (проект)
к открытому конкурсу по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными домами
на территории МО «Городской округ город Малгобек»

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ РАБОТ И УСЛУГ
по содержанию и текущему ремонту общего имущества
многоквартирных домов

1. Общие положения
1.1. Настоящий перечень обязательных работ и услуг сформирован в соответствии со статьями 161 и 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, с учётом минимального перечня услуг и работ, утверждённого постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290.
1.2. Перечень обязательных работ и услуг соответствует объёму работ и услуг, фактически выполняемых управляющей организацией при управлении многоквартирными домами на основании ранее заключённых договоров управления.
1.3. Работы и услуги, не предусмотренные настоящим перечнем, в состав платы за содержание и ремонт общего имущества не включаются и выполняются только при наличии отдельного решения собственников помещений.

2. Работы и услуги по содержанию общего имущества
2.1. Содержание помещений общего пользования:
· уборка лестничных клеток, коридоров, тамбуров и иных помещений общего пользования;
· сухая и влажная уборка полов, протирка перил и ограждений;
· поддержание санитарного состояния мест общего пользования.
2.2. Содержание конструктивных элементов зданий:
· осмотр и содержание в исправном состоянии фундаментов, стен, перекрытий;
· осмотр и содержание кровли, водосточных элементов;
· содержание входных групп, крылец, козырьков;
· устранение мелких повреждений в рамках текущего ремонта.
2.3. Содержание и техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем:
· электроснабжения;
· холодного водоснабжения;
· водоотведения;
· отопления;
· вентиляции;
· обеспечение работоспособности инженерных систем;
· устранение неисправностей, не относящихся к капитальному ремонту.
2.4. Аварийно-диспетчерское обслуживание:
· приём и регистрация заявок от собственников и пользователей помещений;
· аварийные выезды и локализация аварийных ситуаций;
· устранение аварий в пределах общего имущества многоквартирного дома.

3. Работы по текущему ремонту общего имущества:
· текущий ремонт конструктивных элементов зданий;
· текущий ремонт внутридомовых инженерных систем;
· замена и восстановление отдельных элементов общего имущества в пределах текущего ремонта.
Работы, отнесённые законодательством Российской Федерации к капитальному ремонту, в настоящий перечень не включаются.

4. Работы, связанные с содержанием земельного участка
4.1. Работы по содержанию земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, осуществляются при наличии оформленного земельного участка.
4.2. В случае отсутствия оформленного земельного участка расходы по его содержанию в размер платы за содержание и ремонт общего имущества не включаются.

5. Заключительные положения
5.1. Настоящий перечень обязательных работ и услуг применяется ко всем лотам открытого конкурса по отбору управляющей организации.
5.2. Изменение перечня обязательных работ и услуг по результатам проведения конкурса не допускается.

